UCHWALA NR ........ccceevueinenen.
RADY GMINY PRZYTYK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11
w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI/214/2017 Rady Gminy
Przytyk zdnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwatg Rady Gminy Przytyk Nr
XXVI1.165.2016 z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwatg Nr VI.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10,
41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) tekstu planu — tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. Ustalenia planu okreslone sg w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdziatach 1, 2, i 4 uchwaty, odnoszacych sie do catego obszaru planu, jezeli
ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w Rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych sie do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
planem.

§4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5)

6)
7)
8)
9)

10)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie

ustala sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§5. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do
1,5 m gzymséw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie dominujace
na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, z wytgczeniem ustug
uciazliwych;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi i obiekty zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

1)
2)
3)

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenia terendw o roéinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposéb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku
planu;
b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym,
c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym:
— budynkdéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw,
— obiektéw matej architektury do 10,0 m,
— stupdw sieci elektroenergetycznej do 30,0 m,
— masztéw antenowych do 18,0 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych, do 20,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej
b) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m’> powierzchni uzytkowe;j
obiektu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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1)
2)

3)
4)

1)

2)

sie:
1)

2)

3)

4)

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szeroko$é frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;

przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona na rysunku planu
symbolem: KDG;

dopuszczenie, wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej
szerokosci:

a) 6,0 mdla drég o dtugosci do 60 m,

b) 8,0 m dla drdg o dtugosci od 60 m do 100 m,

c) 10,0 m dla drdg o dtugosci ponad 100 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce i projektowane wodociagi
o srednicy nie mniejszej niz @ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw
siecig wodociggowag;

w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o srednicy kanatéw Sciekowych min. ¢ 160 mm,

— cisnieniowej o Srednicy kanatéw min. ¢ 60 mm,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikédw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. g 300 mm,

— cisnieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 90 mm,

— zakoniczonej odbiornikiem wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekdw deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wdod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c) odprowadzenie wdd z kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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5)

6)

7)
8)

9)

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU dopuszcza sie odprowadzanie
niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej dziatce,

e) odprowadzenie wdd z terenu drogi po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi
w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowane;j sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) do czasu objecia terenu siecig gazowa dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii,
w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrddet ciepta;

w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokos$ciach:

1)
2)

sie:
1)

2)

10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU;
1% dla pozostatych terendw.

§ 14. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdw ustala

nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu
barw - wyfacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjgtkiem
dachdéw z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1MU ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;

dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;

zakaz lokalizacji ustug w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw,
logistyki i spedycji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokosé zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

— budynkdéw ustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz:

— 750 m” dla budynkéw wolnostojacych,

— 550 m” dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz:

— 18 m w przypadku budynkéw wolnostojacych,
— 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

— 750 m” dla budynkéw wolnostojacych,
— 550 m’ dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuge z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz

sie:

z drogi znajdujacej sie poza granicg planu.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3,9 m.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji

na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.



